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PROJETO DE LEI N° 2.331/2025

SUMULA: “AUTORIZA O MUNICIPIO DE ALTA
FLORESTA A ADQUIRIR IMOVEL QUE MENCIONA
PARA CONSTRUCAO DA PRACA DA JUVENTUDE E
DA OUTRAS PROVIDENCIAS.”

CAMARA IUNICIPAL DE ALTA FLORESTA

Aprovado em IV discuss#o e vatacko

na Sessdo
N

Autoria: Executivo Municipal

A CAMARA MUNICIPAL DE ALTA FLORESTA,
Estado de Mato Grosso, no uso de suas atribui¢des legais,
aprovou e eu, VALDEMAR GAMBA, Prefeito Municipal,
sanciono a seguinte Lei,

Vin=a Niratorg
-
o

Art. 1.°- Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a adquirir da INDECO -
INTEGRACAO, DESENVOLVIMENTO E COLONIZACAO LTDA.,
inscrita no CNPJ n° 03.115.268/0001-67, o imdvel Lote LP NORTE 3, com
area de 11.801,18 m?, desmembrado da area remanescente da Matricula 697,
situado nesta cidade de Alta Floresta, com limites e confrontagdes constantes
da matricula 38.625, Livro 2-GK, do 1° Servigo Notarial e Registral da
Comarca de Alta Floresta.

§ 1.°- O Municipio de Alta Floresta ira destinar a referida drea para a
construgdo da Praga da Juventude.

§ 2.°- O imovel foi objeto de avaliagdo, com eiaboracﬁo de laudo, constando
como valor estimado em R$ 1.400.000,00 (um milhdo e quatrocentos mil
reais)

§ 3.- A aquisigdo sera formalizada por intermédio da lavratura de escritura
publica de compra e venda com cldusula ad corpus e posterior registro na
matricula no imével.

§ 4.°- O Poder Executivo incorporard, por ato proprio, ao patriménio da
municipalidade os bens de que trata esta Lei, ficando afetado ao uso comum do
povo.

Art. 2.°- O imovel acima descrito serd adquirido pelo valor de R$1.400.000,00 (um
milhdo e quatrocentos mil reais).

§ 1.°- O valor descrito no caput deste artigo tem como base as avaliagOes
imobilidrias em anexo.

§ 2.°- O valor mencionado no caput deste artigo ndo sofrera qualquer tipo de
" corregdo.ou reajuste.

_—§ 3.%- Fica reconhecida a inexigibilidade de processo licitatorio para a compra
P do im6vel acima descrito, nos termos do artigo 74, inciso V, da Lei Federal n°.
14.133, de 1.° de abril de 2021 e posteriores alteragdes.

Travessia Alvaro Teixeira Costa, n® 50 - Canteiro Central - Pago Municipal - Fone (66) 3903-1000/3512-3100 - CEP 78580-000 - Alta Floresta-MT




Lido em 1

esp

v

Materia Legislativa - 2331/2025

- = = Tipo: PL - Projeto de Lei Executivo
Prefeitura Municipal de 5 i faer dos0or

ESTADO DE MATC Ementa: AUTORIZA O MUNICIPIO
CNPJ 15.023.906/( DE ALTAFLORESTAA

ADQUIRIR IMOVEL QUE
MENCIONA PARA CONSTRUCAO

PN A PR A PN A BE N e e A e e e

Art. 3.°-

L
savel

Art. 4.° -
Al't. 5-0 —

A INDECO ira utilizar o valor de R$1;00,UUU,UU (um milhao e quatrocentos
mil reais) para compensagdo de débitos junto ao Municipio.

§ 1.°- A compensagdo podera ser realizada em relagdo a débitos inscritos ou
ndo em divida ativa do Municipio de Alta Floresta/MT, em nome das pessoas
fisicas e juridicas do grupo familiar, e sera realizada em trés anos, a partir da
aprovagdo da presente Lei, sendo que no primeiro ano o limite maximo a ser
compensado sera de R$ 500.000,00 (Quinhentos mil reais), e no segundo e
terceiro ano até o limite maximo de R$ 450.000,00 (quatrocentos e cinquenta
sete mil reais) por ano.

§ 2.°- A compensagio sera requerida ao MUNICIPIO diretamente pela
INDECO, através de requerimento protocolado no Protocolo Geral e
enderegado a Secretaria de Finangas, ndo sendo admitidos pedidos dos demais
credores solidarios.

§ 3.°- Sdo considerados credores solidarios da INDECO os seus sOcios e
sucessores, € suas respectivas empresas imobilidrias, que tém controle
aciondrio através dos mesmos acionistas junto,a Indeco, e que, anualmente,
deverdo requerer a INDECO a mencionada compensagdo e, apds autorizagdo
desta, os pedidos serdo remetidos ao Municipio para baixa/compensagido
dentro do importe anual autorizado § 1.° deste artigo.

§ 4.°- Protocolado o pedido de compensagdo, contendo o nome do contribuinte
titular do débito, valor do débito e documento que comprove o tributo, o
Municipio terd o prazo de 10 (dez) dias para realizar a compensag¢do, podendo
ser prorrogado uma vez por igual periodo, desde que motivadamente.

§ 5.°- Havendo davida, o Municipio notificara a INDECO para apresentar
novos documentos e esclarecimentos, ocasido em que o prazo descrito acima
sera interrompido.

§ 6.°- A ndo compensagdo tributaria de qualquer das parcelas, por desidia do
MUNICIPIO. incidira o MUNICIPIO em mora, além do direito a INDECO de
realizar a execu¢do judicial do presente acordo, relativa as parcelas vencidas e
ndo compensadas, sobre as quais incidirdo corre¢do monetaria pelo INPC, e
juros de acordo com a caderneta de poupanga, mantendo-se, sempre, a forma
de pagamento por meio de compensagdo tributaria.

§ 7.°- Considerar-se-a renunciada, anualmente, a diferenga entre o valor limite
que poderia ser compensado, no § 1.° deste artigo, e o valor efetivamente
compensado no exercicio.

Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagio.
Revogam-se as disposigdes em contrario.
Prefeitura Municipal de Alta Floresta-MT, em 05 de fevereiro de 2025.

I

. @// i CAMARA MUNICIPAL DE ALTA FLORESTA

Aprovado em A~  discussiio « veiaclo
QROINARIA.

__1 ] FEV,2%5
[~ ¥asa Dirstorn -FZ

"VALDEMAR GAMBA
Prefeito Municipal
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Apraz-nos encaminhar a Vossas Exceléncias para exame e indispensavel
aprovagdo o incluso Projeto de Lei n.° 2.331/2024, de nossa iniciativa, que em sumula:
“AUTORIZA O MUNICIPIO DE ALTA FLORESTA A ADQUIRIR IMOVEL
QUE MENCIONA PARA CONSTRUCAO DA PRACA DA JUVENTUDE E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS.”

O presente Projeto de Lei visa autorizar a aquisi¢do de imével com objetivo de
nele implementar a construgdo da Praga da Juventude do Municipio e Alta Floresta-MT.

O terreno em questdo pertence a INDECO, com uma area de 11.801,18 m?,
(onze mil oitocentos e um virgula dezoito quadrados), com os marcos e confrontagdes
constantes da matricula 38.625, Livro .898 Livro 2-GK, CRI de Alta Floresta.

Importante esclarecer que inexiste imovel publico disponivel para atender a
Construgdo da Praga da Juventude, fazendo necessaria a presente aquisigio.

Os laudos de avaliagdo que acompanham o Projeto de Lei demonstram as
caracteristicas do imdvel, sua singularidade e as vantagens de sua aquisigdo.

Foram observados os requisitos do seu art. 74, V da Lei n° 14.133/2021:

Art. 74. E inexigivel a licitagdo quando inviavel a competicdo, em especial nos casos

de:

()

V - aquisi¢do ou locagdo de imovel cujas caracteristicas de instalagdes e de localizacdo
tornem necessdria sua escolha. 3
()

§ 5° Nas contratagdes com fundamento no inciso V do caput deste artigo, devem ser
observados os seguintes requisitos:

I - avaliagdo prévia do bem, do seu estado de conservagdo, dos custos de adaptagies,
quando imprescindiveis as necessidades de utilizacdo, e do prazo de amortizagdo dos
investimentos;

II - certifica¢do da inexisténcia de iméveis publicos vagos e disponiveis que atendam ao
objeto;

IIT - justificativas que demonstrem a singularidade do imovel a ser comprado ou locado
pela Administra¢do e que evidenciem vantagem para ela

Diante do exposto, encaminhamos o presente Projeto de Lei a esta Egrégia
Casa Legislativa, e solicitamos aos Nobres Edis que a matéria ora encaminhada seja

analisada e estudada, bem como obtenha deliberagdo favoravel em sua integra, em
REGIME DE URGENCIA.

Reiteramo;aerossasExceléncias a nossa expressio de estima e aprego.

Prefei@uraMumclpal de Alta Floresta-MT, > em 3? Rgmmy&qg,zogﬁ‘m

Aprovado em

9 na Sessdo OROINARIA d_ v 2475
VALDEMAR GAMBA W 7 '

Prefeito Municipal ﬂ ]
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COMARCA DE ALTA FLORESTA

1° SERVICO NOTARIAL E REGISTRAL

Bicudo MNetto

Eutdlio

FL3.
01

LOTE LP, SETOR "NORTE 3", COM AREA DE 11.801,18 M? (ONZE MIL E OITOCENTOS E
UM METROS QUADRADOS E DEZOITO DECIMETROS QUADRADOS), SITUADO NESTA
CIDADE DE ALTA FLORESTA, ESTADO DE MATO GROSSO, com o0s seguintes limites e
confrontagdes: Do marco 01 ao marco 02, azimute de 287°14'25" numa disténcia de 118,00 metros,
confrontando com Avenida Amazonas; Do marco 02 ao marco 03, azimute de 17°14'25", numa
distincia de 100,02 metros, confrontando com Area Periférica AP-Esportiva; Do marco 03 ao marco 04,
azimute de 107°15'00", numa distincia de 108,00 metros, confrontando com LP 05/5; Do marco 04 ao
marco 05, azimute de 107°15'00", numa distincia de 10,00 metros, confrontando com Saldo de
Loteamento; Do marco 05 ao marco 01, azimute de 197°14'25", numa distincia de 100,00 metros,
confrontando com Rua Rio de Janeiro, conforme memorial descritivo assinado pelo engenheiro florestal
Luan Vlmctus Telxem\ Tamimori - CREAJMT 1210626373 vmculado a ART n° 1220220088320.-

ESTADO DE MATO GROSS

LIDA lmmta no CNPJ n°® 03.115 268/0001-67 com sede na Avenida Ariosto da Riva n° 3. 145 Alm
Floresta-MT.- FORMA DE TiTULQ: Requerimento emitido pela proprietiria aos 23/05/2022.-
NUMERO DO REGISTRO ANTERIOR: AV-3.962 da matricula n° 697 do livro n° 2-C, aos
10/06/2022, deste 1° Servigo Registral.- CONDICOES: A proprietiria concorda com as clusulas e
condigdes do Niicleo Urbano constantes da Escritura Publica Declaratéria lavrada no Cartério do 6°
Oficio (L. n® 52. fls. 151 a 153v°), mglsu'ada no RGI-3° Circunscrigio Imobilidria (AV n° 04 na Matr.

924 e AV. n° 05 na Matr.861), tude imbé-MT, especialmente as que regulamentam os recuos

minimos das divisas para a gefistrugiio de iméveis ue ficam fazendo parte integrante desta, como

wndigbaesscncinisdev feitura Municipal sob o cdédigo n° 32683 -

Inscrigfio Imobiliria n® ¢ Prptocolo Livro 01 n® 136.165 de 09/06/2022).-

Emolumentos: R$ 85,40.-

O REGISTRADOR EUTALIO BICUDO NETTO.-
bdp_

AV-1/38.625 - Feita\ = - 2

Com base na alinea ™ : jge el 6.015/73 (LRP), faz-se a presente averbagiio

para retificar erro copfetido ng ra desta mytricula, a saber: onde se-lé "LOTE LP",

leia-se "LOTE LP N@R

O REGISTRADO EUTALIO BICUDO NETTO.-
misl_

1 6.015/73 (LRP), faz-se a presente averbagio
dEut: matrk:nh, a saber: onde se-ié "PROPRIETARIA:

REGISTRO DE IMOVEIS - REGISTRO GERAL - LIVRO 02

INDECO - INTEGRACAQO, DESEN¥OLVIMENTO E COLONIZA D LTDA., inscrita no CNPJ
n® 03.115.268/0001-67, com sede-fia A tda-Ariosto da Riva n° 3.145, Alta Floresta-MT", leia-ge:
"PROPRIETARIO: MUMCIPIO DE ALTA\ FLORESTA, inscrito no CNPJ sob n°

15.023.906/0001-07, com sedeA4 Tv. Alvaro Teixeira
Canteiro Central, Alta Floresd-MT" .- tocolo Livro
Gratuito.- (Selo Digital: CE§ 94913).-

Costa, n° 50, Edif. Pago Municipal, Bairro
n° 151.782 de 13/11/2024).- Emolumentos:

REGISTRADOR

REGISTRADOR [ RINO LORENCO BOING SOBRINHO.-
_~ mlic_
AV-3/38.625 - Feita em 14 ch
Com base na alinea "a", Inciso I, do artigo 213 da Lei 6.015/73 (LRP), bem como artigo 684, inciso III,
doProvxmcnton"42!2020 CGJ iz-se a pregente averbagdo para constar que a presente matricula
foi ENCERRADA em virtude da ] evidentes constantes na AV-] e AV-2 desta
matricula, seado rematricypiada mcgie 1° Servico) Registral, sob o »° 42,555 - livro 2-HD -
(Protecsis Livie 81 5" 1 yolumentos: Gratuito. - (Selo Digital: CES 94915).-

DO BOING SOBRINHO.- mic: j_ AN
gt

-

R —

&
(Segue no verso). co i@ Weooonas
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‘, MATRICULA

38.625 Livo 2-GK_| E”“ m

( ™

AV-4/38.625 - Feita em 21 de novembro de 2024 - '
Com base na alinea "a", Inciso I, do artigo 213 da Lei 6.015/73 (LRP), bem como artigo 684, inciso III,
do Provimento n°® 42/2020 - CGIJ/MT, av AN/

’ a3 em virtude de constatacio de emo evidente,
restabelecendo a propriedade ao seu STATUS anterior em favor da empresa INDECO -
INTEGRACAO, DESENVOLVIMENTO E COLONIZACAO LTDA, inscrita no CNPJ n°
03.115.268/0001-67, com sede na Avenida Ariosto da Riva n® 3.145, Alta Floresta-MT.- (Protocolo
Livro 01 n® 151,883 de 19/11/2024).- Emolysfi gtuito.- (Selo Digital: CES 95543).-

l‘.“
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REGISTRADOR INTERINO ), LORENCO BOING SOBRINHO.-
E?"' F e mlc_
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Ah £ %e;cretaria de
verno, Gestdo e
mais por 4
Floresta nossa gente | Planejamento
Direcao de Cidade

PREFEITURA

TERMO DE APROVACAO
(Retificacdo)

REFERENCIA: Lote LP NORTE 3 desmembramento do Lote Saldo de Loteamento
remanescente Matricula 687
Ndcleo Urbano De Alta Floresta - MT.

PROPRIETARIO: PREFEITURA MUNICIPAL DE ALTA FLORESTA
PROTOCOLO: 302/2022 - DIRECAQ DE CIDADE.

O projeto refere-se a regularizagdo do desmembramento do Lote LP NORTE 3
desmembrado do Saldo de Loteamento Urbano remanescente MATRICULA 697,
Ndcleo Urbano de Alta Floresta, conforme Memorial Descritivo executado pelo
Engenheiro Florestal - LUAN VINICIUS TEIXEIRA TAMIMORI, CREA-MT: 1210626373 de

acordo com a contabilidade de dreas transcritas abaixo:

1. SITUAGAO ORIGINAL:

Lote Saldo de Loteamento drea remanescente Matricula N2 697 Livro 2-C

2. SITUAGAO RESULTANTE DO DESMEMBRAMENTO:

Lote LP NORTE 3 — Area: 11.801,18 m*
{Vinculado & RRT N2 1220220088320)

OBSERVAGAO: Em atendimento a Lei Municipal n2 1654/08 de 26 de junho de 2.008, a
compensac¢do de area Publica incidente sobre lote oriundo do saldo de loteamento,
estd sendo feita através do Lote LP NORTE 3 com drea de 11.801,18 m? {onde o
respectivo memorial descritivo e mapa s3o parte integrantes do processo protocolado
sob n2 302/2022).

Os recuos minimos para a construgdo permanecem os mesmos do lote original. O
presente documento somente tera validade mediante apresentacdo da Certiddo
Negativa de débitos municipais do imdvel. Face ao exposto, verificamos que o projeto
atende as determinag¢Bes da Lei Municipal N® 1654/08 de 26 de Junho de 2008.

VERIFICACAO DO LOTE LP NORTE 3

O lote objeto do desmembramento esté situado na AVENIDA AMAZONAS, esquina com
a RUA RIO DE JANEIRO, sendo ambas as Vias asfaltadas, possui rede de energia elétrica
e rede de abastecimento de dgua. Sendo assim, a infraestrutura minima exigida por Lei
encontra-se executada.

66 3512.3100

CNPI n®15.023.906/0001-07 ® WWW.ALTAFLORESTA.MT.GOV.BR

B4 cidades@altaflorestamt.gov.br @ TRAVESSA ALVARO TEIXEIRA COSTA - N*50
CANTEIRO CENTRAL | ALTA FLORESTA | MT



Secretaria de  _
Governo, Gestao e
Planejamento

Direcdo de Cidade

PREFEITURA

*A VALIDADE DESTE DOCUMENTO, CONFORME LEI N2 6766/79 E DE 180 DIAS.

Assim sendo, a DIRECAO DE CIDADE, retifica e expede o presente TERMO DE
APROVACAO e VERIFICACAO , para que se produzam os efeitos legais.

Alta Floresta - MT, 26 de maio de 2022.

b
mmnm%m

Engenheiro Clvil
CREA - MT 852702

66 3512.3100

CNPI n®15.023.906/0001-07 @& WWW.ALTAFLORESTA.MT.GOV.BR
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_MAPA SITUACAO ATUAL

Lo wer il URA MUNICIPAL DE ALYA FLOREG

. DIRECAC DECIDADE

emel 3 __ds Y0QL0. de ;"-’

Ay
Propriefiria:

Lote:

VST e

- APROVADO G PRESENTE PROJETO

e 0575

feclaro qué 8
o implca no T
e da Prefeitura

rovagEo do projelo
a:;wnhechnen’to por

do direito de

T cadade do terreno .

““’.:DESMEMBRAMENTOLOTE URBANO

: lNBECO ~ Integragdo, Qesenvd!viméntq e Colonizagdo Ltdé

Tl Ares: , | Perinero:
ol 11.801,18m° 438,02 m

" Luan Vinicius Teixeira Tamimori
 ENG. FLORESTAL - CREA-MT:1210626373

7-1:1.250

Matricida:
697 Livro 2-C

Selor:

Atta Floresta/MT

NORTE 3

Daty;

17/05/2022

1220220088320
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JEEITURA MURICIPAL DE ALTA FLUKEY A
DIREGAO DE CIDADE

rafD de IO
APROVADO O PRESENTE PRO i

%,
¥ VISTO RELALALLLN

Declaro que a 2provacao do prejets

nao implica no reconhecimento por

parte da Prefeitura do direito de
sqriedade do terreno.

| e n O - Integragdo, Desenvolvimento e Colonizagso Ltda R alta Floresta/MT
4 y R s T A
_ 17105/2022
g 1220220088320
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Broisios Floroptase An hriostos da Rive, W 1,395, Cantes - Adta Florests - MY

MEMO DESCRITIVO

ASSUNTO: DESMEMBRAN[ENTO SALDO LOTEAMENTO
IMOVEL: LOTE LP NORTE 03
PROPRIETARIO: INDECO - Integragio, Dmnvoivimento e Colonizagio LTDA
CNPJ: 03.115.268/0001-67
MUNICIPIO: ALTA FLORESTA - MT
COMARCA: ALTA FLORESTA -~ MT
SETOR: NORTE 3
AREA: 11.801,18 m? (onze mil e oitocentos e umn metros quadrados e dezoito decimetros

quadrados)

PERIMETRO: 436,02 Metros.
MATRICULA: 697 - LIVRO 2-C

DESCRICAQ DOS LIMITES E CONFRONTACOES

MARCOS | AZIMUTE |DISTANCIA(m)| L SE NTACOES
1a02 287°14725" 118,00 AVENIDA AMAZONAS
2a03 17°14725" 100,02 AREA PERIFERICA AP-ESPORTIVA
3a04 107°15°00” 108,00 LP 05/5
4a03 107°15°00” 10,00 SALDO DE LOTEAMENTO
5a01 197°14°25™ 100,00 RUA RIO DE JANEIRO

v inef E{TURA MUNICIPAL DE ALTA FLORESTA

DIREGAO DE CIDADE

EmLZ de ra . _de 202,
APRCVADO O PRESENTE PROJETO

NaTA %éeg;."“a

Engenholro Civil

_ CREA - MIT 82702
Declafo que a aprovacdo do projeto

Alta Floresta, 17 de maio de 2022

(M yr i

néo implica no reconhecimento por
parte da Prefeitura do direito de

propriadeade do terreno.

- -

Fro- Fiarestis

LUAN VINICIUS TEIXEIRA TAMIMORI
Eng. Florestal, Crea — MT 1210626373

ART n": 1220220088320

3521-7403 ] 99627403
POETANeOEEhOtTual. com

B Arionto da Riva, n* §.39%, Cantro - Alta Fioresta - MT
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RESUMO DA AVALIACAO

AVALIACAO DE IMOVEL URBANO

INDECO - INTEGRAGAO, DESENVOLVIMENTO E COLONIZAGCAO LTDA

TERRENO URBANO
MATRICULA 38.625
AREA DE 11.801,18 M2

LOCALIZAGAO: ENTRE AVENIDA AMAZONAS E RUA RIO DE JANEIRO
BAIRRO: CIDADE ALTA
ALTA FLORESTA - MT

DATA: NOVEMBRO 2024

Avaliagao de Bens - Iméveis Urbanos Pagina 1




LAUDO DE AVALIAGCAO DE IMOVEL URBANO
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1. IDENTIFICAGAO DO SOLICITANTE

INDECO — INTEGRACAO, DESENVOLVIMENTO E COLONIZAGAO LTDA
Endereco: Avenida Ariosto da Riva n? 3145 — Centro — Alta Floresta
CNPJ: 03.115.268/0001-67

2. FINALIDADE D('_J LAUDO
Avaliagdo comercial
3. OBJETIVO DA AVALIACAO

Determinacgdo do valor de mercado do imével urbano situado no bairro Cidade Alta, na Av.
Amazonas no municipio de Alta Floresta/MT.

4. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

A area de terreno fornecida de acordo com a Matricula 38.625 Livro 2-GK — Fs 01 de 10 de
junho de 2022, que segue:

Neste trabalho computamos como corretos os elementos documentais consultados, e as
informacdes prestadas por terceiros, de boa fé e confidveis.

O trabalho apresentado e os resultados finais sdo vdlidos apenas para a sequéncia
metodologica apresentada, sendo vedada a utilizagdo deste laudo técnico em conexdo com
qualquer outro.

O responsavel técnico ndo assume responsabilidade sobre matéria alheia ao exercicio
profissional, estabelecido em leis, cddigos e regulamentos proprios.

Por fugir a finalidade precipua deste trabalho, dispensamos consideragdes legais de mérito,
concernentes a titulos, invasdes, hipotecas, superposigdo de divisas, etc., providéncias estas
que consideramos de carater juridico.
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5. IDENTIFICAGAO E CARACTERIZAGAO DO IMOVEL AVALIANDO

5.1. ldentificacdo do imovel

O imovel urbano localizado no bairros Cidade Alta, e lindeiro a Avenida Amazonas e Rua Rio
de janeiro, com darea arbitrada em 11.801,18 m? denominado “Buracdo” conforme
consulta Google Earth, sendo as medidas do marco “1” ao marco “2”numa distancia de 118
(cento e dezoito) metros, confrontando com a Avenida Amazonas; do marco “2” ao marco
“3"” numa distancia de 100,02 (cem metros e dois centimetros) , confrontando com Area
Periférica AP-Esportiva; do marco “3” ao marcos “4”, numa distancia de 108,00 (cento e
oito) metros, confrontando com LP 05/05; do marco “4” ao marco “1”, numa distancia de
100,00 (cem) metros, confrontando com a Rua Rio de Janeiro.

Ndo existe o levantamento topografico da area.

5.2. Roteiro de acesso ao imovel

A partir da Avenida Mato Grosso (Bairro Industrial) até 8 Avenida Amazonas(Bairro Cidade
Alta), préximo a Brumar Motos e ao Parque da Amocialta,

MAPA DO LOCAL

Fig. 1 — Vista aérea do local, com acessos.
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5.3. Caracterizagao do municipio

Alta Floresta € um municipio brasileiro do Estado de Mato Grosso na regido norte , com uma
altitude media de 283 metros, com uma populagdo de 58.613 (IBGE 2022).
Em 2021, o salario médio mensal era de 2,2 salarios minimos. A proporgdo de pessoas
ocupadas em relagdo a populagdo total era de 27,29%. Na comparagdo com 0s outros
municipios do estado, ocupava as posi¢cdes 86 de 141 e 20 de 141, respectivamente. Ja na
comparacao com cidades do pais todo, ficava na posi¢do 1264 de 5570 e 800 de 5570,
respectivamente. Considerando domicilios com rendimentos mensais de até meio salario
minimo por pessoa, tinha 33,3% da populagdo nessas condigdes, o que o colocava na
posicdo 117 de 141 dentre as cidades do estado e na posicdo 3956 de 5570 dentre as
cidades do Brasil.
Em 2010, a taxa de escolarizagdo de 6 a 14 anos de idade era de 98%. Na comparagdo com
outros municipios do estado, ficava na posi¢do 40 de 141. Ja na comparagdo com municipios
de todo o pais, ficava na posi¢ao 2065 de 5570. Em relacdo ao IDEB, no ano de 2021, o IDEB
para os anos iniciais do ensino fundamental na rede publica era 5,6 e para os anos finais, de
5. Na comparacao com outros municipios do estado, ficava nas posigoes 40 e 18 de 141. Ja
na comparag¢ao com municipios de todo o pais, ficava nas posi¢cdes 2487 e 1937 de 5570.
A taxa de mortalidade infantil média na cidade é de 8,45 para 1.000 nascidos vivos. As
internagdes devido a diarreias sdo de 37,5 para cada 1.000 habitantes. Comparado com
todos os municipios do estado, fica nas posicdoes 90 de 141 e 48 de 141, respectivamente.
Quando comparado a cidades do Brasil todo, essas posigdes sdo de 3382 de 5570 e 1204 de
5570, respectivamente.
Apresenta 17% de domicilios com esgotamento sanitario adequado, 37,7% de domicilios
urbanos em vias publicas com arborizagdo e 3% de domicilios urbanos em vias publicas com
urbanizacdo adequada (presencga de bueiro, calgada, pavimentagdo e meio-fio). Quando
comparado com os outros municipios do estado, fica na posicao 48 de 141, 101 de 141 e 63
de 141, respectivamente. Ja quando comparado a outras cidades do Brasil, sua posicdo é
3849 de 5570, 4614 de 5570 e 3854 de 5570, respectivamente.
Em 2022, a drea do municipio era de 8.955,41 km? o que o coloca na posi¢do 33 de 141
entre os municipios do estado e 147 de 5570 entre todos os municipios

Fontes IBGE 2022

5.4. Caracterizagdo do terreno \

A drea do terreno urbano considerada na avaliagdo sera de 11.801,18 m?, definida por sua
Matricula, o imével encontra-se aberto sem APP — Area de Preserva¢do Permanente ou
nascentes;

Para a caracterizagdo do imodvel urbano, iniciou-se uma vistoria do mesmo, no dia
09/11/24, as 10:00 horas, onde foram constatadas as seguintes caracteristicas:
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O terreno
pavimentacdo asfaltica, meio fio, energia
iluminada, e ponto de 6nibus.

encontrasse escavado para construgdio de um polo esportivo,

com
elétrica, agua e esgoto, pista de caminhada

5.5. As Coordenadas Geograficas para localizacao do imével, em UTM sao:

Zona 21L
Longitude 601884.00 m E
Latitude 8910819.00 m S

5.6. FOTOS DO TERRENO:

Foto 01: Mostra vista parcial do terreno na cota
mais elevada da avenida para fundos

Foto 03: Mostra vista parcial do terreno com
lateral esquerda com Rua Rio de Janeiro

Foto 04: Mostra vista parcial do terreno, a partir

Foto 02: Mostra vista parcial do terreno na cota
mais baixa dos fundos para avenida

Avenida Amazonas.

Avaliacao de Bens - Imdveis Urbanos

Pagina 6



5.7. FOTOS GOOGLE EARTH: LOCALIZACAO

6. AMOSTRAS:

-Terreno 1

Boa Nova 2 - ALTA FLORESTA/MT

venda
RS 450.000,00
| 3 gonmitinos
G tsule

™ 1 bashero

R 1vaga

s 3750 m? fotel

- Localizacdo: Bairro Boa Nova 2
- Area: 3.750 M2

- Valor: RS 450.000,00

- Fonte: Imobiliaria Zilio
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- Terreno 2:

- Localizagdo: Jardim Primavera
- Area: 3.750 M2

- Valor: RS 1.200.000,00

- Fonte: Pelego Imoveis (site)

- Terreno 3:

@ Aietici Ayttan bene { Chinde A § - ALTA FLORESTASAY

- Localizac¢do: Cidade Alta
- Area: 2.000 M2

- Valor: RS 600.000,00

- Fonte: Imobiliaria Zilio

£ 166 90617509
1 66 9.9999-6192

pelagoimoveisdhotmoiicom |
Avenico Ludovico o Riva Neto,
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Lido e

Re yéla%lmzs—

- Terreno 4:

Ve

RS 2.250.000,00 & . 0
I3 1004160 mf total K ®
- f

=

-

-Localizagdo: Jardim Almeida Prado

- Area: 10.141 M2 '
- Valor: RS 2.250.000,00

- Fonte: Imobiliaria Zilio

- Terreno 5:

Q Feametrg Bagano Silviy &m fromte a UNFMA

TCd

RS 2.950.000,00

. 23000 n* 1ot

&3 23000 m* temend

- Localizagdo: Avenida Rogerio Silva —em frente a Unemat
- Area: 23.000 M2

- Valor: RS 2.990.000,00

-Fonte: Imobiliaria Zilio
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- Terreno 6:

@ M Jilio Jost de Camoos - AR FlorestandT
' -
Valor sob consulta @ T ©
v 7000 m" total o
. -
&
-,

- Localizagdo: Avenida Julio Jose de Campos
- Area: 7.000 M2

- Valor: RS 1.750.000,00

- Fonte: Imobiliaria Zilio

VENDA DE TERRENO = JARDIM ARARAS
D EIED) 9 oo Avers, Ao Famests - MT

SAIS DATALNES >

1.500.000,00 .- -

- Localizagdo: Jardim Araras
- Area: 3.600 M2

- Valor: RS 1.500.000,00

- Fonte: Pelisson Imoveis
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- Terreno 8: '

MR R e e S Proximo ao Centro, Alta Floresta / M
_ Ref: 1208 Terreno para Venda

o~

e e «~ 14.000,00 m?
‘# ) OPORTUNIDADE IMPERDIVEL DE INVESTIMENTO EM ALTA FLORE
. esta prestes a descobrir uma oportunidade que pode mudar sua v...

R$ 3.600.000,00

e
-
._-ﬁ? 7‘:

ey

i

- Localizagdo: Rua Primeiro de Maio — Bairro Bom Jesus — Setor Norte 1
- Area: 14.000 M2

- Valor: RS 3.600.000,00

- Fonte: Lins Corretora de Imoveis

7. DIAGNOSTICO DE MERCADO

7.1. MERCADO IMOBILIARIO

De acordo com as caracteristicas do mercado atual, entendemos que o terreno possui
absor¢do comercial consideradas de medianas a dificuldades de negociagdes, pois se trata
de um terreno com caracteristicas de grande dimensdo e atividades comerciais
especificas, onde os interessados deverdo ter a demanda de negdcio de acordo com as
caracteristicas do imével avaliando, para assim serem absorvidos.

7.2. ESCOLHAS DAS AMOSTRAS REFERENCIAIS

A determinagdo do valor do imdvel aplicando os atributos das varidveis independentes ao
modelo inferido, através da opcdo de proje¢do do mercado atual, obteve-se amostras
referenciais de imoveis hda 3.000 (trés mil) metros do imodvel avaliando e bairros
semelhantes.
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7.3. PLANILHA DAS AMOSTRAS

Descrigao Valor RS Metragem Media RS/M2
Terreno 1* 450.000,00 3.750 120,00
Terreno 2 1.200.000,00 3.750 320,00
Terreno 3 600.000,00 2.000 300,00
Terreno 4 2.250.000,00 10.141 221,87
Terreno 5 2.990.000,00 23.000 130,00
Terreno 6 1.750.000,00 7.000 250,00
Terreno 7* 1.500.000,00 3.600 416,66
Terreno 8 3.600.000,00 14.000 257,14
Soma Geral 12.390.000,00 59.891 206,87

FATOR REDUTOR DE NEGOCIACAO** -5% =10,34
MEDIA PONDERADA OBTIDA RS 196,53

e *Obs.: Para obter uma média apurada, foi desconsiderada os terrenos de menor

valor e de maior valor de acordo com a tabela acima.

e ** Obs.: O fator redutor de negociagdo aplicado é de 5% (cinco por cento) por

considerar imoveis a mais de 3(trés) meses de publicacdo.

7.4. VARIACOES DE VALORES

Os valores de lotes na regido apresentam grandes variagdes, que dependem da localizagao
no setor urbano, topografia, drea, entre outros. Na pesquisa realizada constatou-se imdveis

com valores variando entre RS 130,00/m? e RS 320,00/m?.

7.5. VALORES AVALIACAO

- Valor médio do terreno: 11.801,18 M2 x RS 196,53 = 2.319.285,91
- Valor sugerido: RS 2.320.000,00 (dois milhoes, trezentos e vinte mil reais)
- Valor de venda forgada: RS 1.500.000,00 (hum milhdo e quinhentos mil reais)

7.6. MERCADO IMOBILIARIO

Existe uma elevada oferta de imdveis urbanos na regido e uma baixa demanda na absor¢ao
destes imodveis. Sendo assim, a liquidez dos imdveis urbanos tem se apresentado baixa,
necessitando de um prazo razoavel para negociagao.

8. INDICACAO DO METODO E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS

Foi utilizado o seguinte método:

Avaliacdao de Bens - Imdveis Urbanos
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e Método Comparativo Direto de Dados de Mercado para determinar o valor de
terreno avaliando;

9. ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

9.1. Grau de fundamentac¢do - Modelo de Regressao Linear

A NBR-14.653-1 (Norma Brasileira para Avaliagdo de Bens - Parte 1: Procedimentos Gerais)
em seu item 8, determina que uma avaliagdo sera especificada em decorréncia de prazos
demandados, recursos despendidos, disponibilidade de dados de mercado e natureza do
tratamento a ser empregado, tudo isto relativo a fundamentagdo e precisdo, assim
definidos:

“A fundamentagdo sera funcdo do aprofundamento do trabalho avaliatério, com o
envolvimento da selegdo da metodologia em razio da confiabilidade, qualidade e
guantidade dos dados amostrais disponiveis. '

A precisdo sera estabelecida quando for possivel medir o grau de certeza e o nivel de erro
toleravel numa avaliacdo. Depende da natureza do bem, do objetivo da avaliacdo, da
conjuntura de mercado, da abrangéncia alcangcada na coleta de dados (quantidade,
qualidade e natureza), da metodologia e dos instrumentos utilizados.”

10. Valor Adotado

RS 2.320.000,00
(Dois milhoes, trezentos e vinte mil reais)

11. OBSERVACOES COMPLEMENTARES IMPORTANTES

Este trabalho segue as condi¢des relacionadas, além de estar sujeito as seguintes
limitacoes:

e Nesta avaliagdo, computamos como corretos os dados pesquisados e as
informacgdes fornecidas por terceiros, de boa fé e confiaveis.

e O imodvel objeto desta avaliacdo foi inspecionado pessoalmente pelo signatario
deste Laudo.
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12.

13.

O autor ndo tem no presente, nem contempla no futuro, interésse no bem
avaliando.

Este Laudo apresenta as condi¢des limitativas apresentadas na introdu¢ao ou
porventura, em qualquer outra parte dele que afetam as analises, opinides ou
conclusdes nele contidos.

e Este Laudo foi elaborado com observancia escrita aos principios dos codigos de Etica

Profissional do CRECI/MT - Conselho Regional dos Corretores de Imoveis do Estado
de Mato Grosso de acordo com as normas técnicas da ABNT.

Valor de mercado: é o que um bem obteria numa transagdo normal de compra e
venda, dentro de um prazo razoavel, ndo estando o comprador e o vendedor
compelidos a transacionar, sendo ambos conhecedores do bem em seus detalhes.
Avaliagdo é a determinagdo técnica do valor de um bem ou de um direito sobre o
bem.

Valor de Liquidac3o Forgada: Na avaliagdo de imodveis, o valor de liquidagdo forgada
€ um dos valores considerados para determinar o valor de mercado do imodvel e é
utilizado quando o bem precisa ser vendido rapidamente, em uma situagdo de
urgéncia. O valor de liquidagdo forgada é geralmente menor do que o valor de
mercado, pois o objetivo é realizar a venda rapidamente, sem esperar por um
comprador disposto a pagar um prego mais alto

PROFISSIONAL RESPONSAVEL

Responsavel: Eliseu Pelisson
CRECI/MT n2 13.079
CPF: 384.519.801-04

LOCAL E DATA DO LAUDO

Alta Floresta/MT, 11 de novembro de 2024.
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14. TERMO DE ENCERRAMENTO

O responsavel técnico pelo trabalho coloca-se ao inteiro dispor para os
esclarecimentos necessarios.

O presente laudo consta de 14 (quatorze) paginas datilografadas, e
rubricadas, sendo a ultima assinadas, com 2 (dois) anexos.

15.D0CUMENTOS:

15.1. MATRICULA IMOVEL

o gsfmuMm R ki

imavel -

UM METROS QUADRADOS E DEZOITO DECIMETROS QUADRADOS), SITUADO NESTA

CIDADE DE ALTA FLORESTA, ESTADO DE MATO GROSSO, com os seguintes limiles ¢
r cocs: Do marco n! m mETeo 02 arimule de 2RTTIA2SY auma distincia de | 18,00 mietros,

i do com A Do 02 aoc marco 03, m de 17°14'25", numa

! LOTE L, SETOR "NORTE 3", COM AREA DE | LSO 1B M* (ONZE MIL E OITOCENTOS &
!
!

arimafie de 107°1 500", numa distncia de 108,00 jo com LI 05/5; Do man.uu-!:u-
e 05, asonote de 1O71500%. swmia distancia de IOOO metros, confromtando com  Saldo Je
I Do 058 a0 marco 0). szimute de 1971425, numa diuhciu de mn.un i,
1 confrpmando com Rua Ko de Janeiro, confonme memorial dmnﬂvo v peio ire Noresusl
! Luan 'Wimcius Teixeira Tamimori - CREA/MT 1210626373, vinculado a ART n’ 12202‘00883"“
ARIA IH.DECO - INTEGRACAQO, DESENY 1
inscrita no CNPI 0" 03,1 13.268/0001-67, com sede na Avenida Ariosto da Rivae n™ 3. 145, Alts
LO: Requerimento emitido pela propricticin aos 23052020 -
Tm),_m: AV-3.962 dua matricula 0" 697 do livio n® 2-C, aos
122, deste 1” Sorvigo Registral.- CONDICOES: A proprictaria concorda com as clausulas ©
do Nucleo Urbano constames da Fscritura Publica Declarmiaria lavemdn no Cartoro do o7
Oficig (L. n” 32 fls. 151 & 1 55v7), registracda no RG1-3" Circunscrig8o Imobiliaria (AV n® 04 na Muar.

e

§
&
>
<
3
8
:
4
:
3
k
i
?
;
2
?

minirpos das divisas pars a
wondi essenciais de v
Tnscripdo Tmobiligria n”
Emolgmenios: RS 85,

refeitura Mmi-:lpnl sob o codigo n® 12683 -
) Livro 01 n® 136.165 de 09/06/2022).-

bdp_

REGISTRO E IMOVEIS - REGISTRO GERAL - LVRO 02
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»
X
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15.2. CERTIDAO DE REGULARIDADE CRECI/MT

1171112024, 16:42 Conseho NET / Certidiio de Regularidade

CONSELHO REGIONAL DE CORRETORES DE IMOVEIS 192 REGIAO / MT

CRECI 192 REGIAO / MT
CERTIDAO DE REGULARIDADE PESSOA FiSICA

1

CERTIDAO EMITIOA EM:
N/N/2024 AS 164152
CODIGO DE AUTENTICIDADE: PYNIAU
Nenhuma

imagem
seleconada

ESTA CERTIDAO £ VALIDA POR 30 DIAS -> ATE 11/12/2024

Certificamos, para os fins que se fizerem necessérios, que o{a) Corretor{a) de Imdveis ELISEU PELISSON,
encontra-se devidamente inscrito(a) nesta Entidade sob o N° 13079, desde 13/08/2021, ESTANDO COM
SEU REGISTRO ATIVO, APTO(A) PARA O EXERCICIO DE SUAS ATIVIDADES PROFISSIONAILS NA JUR!SDICAO
DO MATO GROSSO conforme faculta a Lei 6.530/78 cfc o Decreto Lei 81.871/78.

Se os dados da Certiddo de Regularidade n3o forem compativeis com os dados do Corretor(a) de Imoveis,
faca uma denlncia em nossa ouvidoria pelo telefone (65)3313-4800 ou pelo nosso site
https://www.crecimt.gov.br. d

SE NO PERIODO DE 30 DIAS DE VALIDADE DESTE DOCUMENTO, A PARTIR DA DATA DA SUA EMISSAO, FOR
CONSTATADO POR UM AGENTE FISCAL, DEBITOS REFERENTES A0 NAO CUMPRIMENTO DE PARCELAMENTOS
REALIZADOS, ESTA CERTIDAO PERDE TOTALMENTE A VALIDADE.

A certiddo detalhada podera ser solicitada na sede e postos avangados do CRECI 192 REGIAD / MT.

SEDE:
Av, André Maggl, 877 ED Sede - Centro Politico Administrativo - Cuiaba - MT - CEP: 78049080

Telefone: (65)3313-4800 Fax:

P

\

s \ 1%
L [T UL SN LT

CLAUDECIR ROQUE CONTREIRA
PRESIDENTE

Documento assinado digitalmente

ELISEU PELISSON
Data: 12/11/2024 11:51:31-0300
verifique em https://validar.iti.gov.br

hitps:i/www.crecimiLconselho.net.briform_emite certidao_regulanidade. php?acao=EmitaNovaCertidao
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Alta
i Floresta

PREFEITURA

LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL POR COMPARACAO DIRETA
COM TRATAMENTO POR FATORES

Imével Avaliando
Endereco: o imovel esté localizado no Setor Norte 3, Lote LP, S/N;
O terreno possui uma area total de 11.801,18 metros quadrados e esta localizado de frente
para uma avenida movimentada no bairro Cidade Alta. Sem construgdes existentes, 0
espaco oferece grande potencial para desenvolvimento.
O solo apresenta boa qualidade, o que o torna adequado para diversas aplicagdes, sejam
residenciais ou comerciais. A infraestrutura local conta com acesso a servigos essenciais,

como agua, eletricidade e esgoto.

. Area do Terreno: 11.801,18 m? . Area Construida: Sem Benfeitorias
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Método empregado:
Para a avaliagdo do imével foi utilizado o método comparativo direto com

homogeneizagdo por fatores, conforme descrito na Norma Brasileira NBR-14653. Por
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PREFEITURA DE

ALTA FLORESTA

BOLETIM DE CADASTRO IMOBILIARIO - BCI

Ano Fiscal: 2025
Dados do Imdvel
Céd. do Imovel Insaricio Imobiliaria Imune / Isento Status Data de Indusdo
32683 023.997.LP NORTE 03.000 IMUNE DE AMBOS ATIVO 25/04/2022
Enderego N(mero Quadra Sub Quadra Lote Sub Lote Unidade
AVENIDA AMAZONAS 997 LP NORTEOQ3 LP NORTE 03 000
Complemento Bairro Cidade el
CIDADE ALTA (SETOR NORTE 3 ALTA FLORESTA MT
CEP
Condominio Loteamento
78.580-000
Distrito Setor Segao Tipo Imovel Matricia Cartorio
ALTA FLORESTA 023 - SETOR NORTE - 3 (CIDADE ALTA) 612 TERRITORIAL
Dados do Proprietario /Responsavel Tributario
PROPRIETARIO CPF/CNP] PERCENTUAL
INDECO - INTEGRACAO, DESENVOLVIMENTO ECOL  03.115.268/0001-67 100.0000%
CONTATO E-MAIL
(66) 3521-2768 DIRETORIA@COLONIZADORAINDECO.COM.B
LOGRADOURO N BAIRRO CIDADE UF CEP
AVENIDA ARIOSTO DA RIVA 3145  SETORA ALTA FLORESTA MT  78.580-000
COMPLEMENTO
PONTO DE REFERENCIA
Medidas
Testada Frente Profundidade Esquerda Direita Fundos
118,000 m2 118,000 0,000 100,000 100,020 118,000
Area Total Area Construida Fracio L Valor Venal Teritorial Valor Venal Predial Valor Venal Total
11.801,1800 m2  0,0000 m2 0,0000 181.617,32 0,00 181.617,32
Valor Dedarado Area de Preservacio Permanente Pisdna
0,00 0,000 0,000 m?
Avaliagbes
Unidade Construcio Tipo Data Construcio Data Inativacao Qid. Pontos  Area - m2 Valor - m?
TERRENO TERRENO  25/04/2022 74 0 11.801,1800 19,9867
Grupos (Quadros) Sub Grupos (Pontos) Pontos F.C.
1000 - SITUAGAO 1024 - ESQUINA + 1 FRENTE 0,00 110,000
4500 - PEDOLOGIA 4529 - FIRME 0,00 100,000
1200 - OCUPAGAO 1201 - BALDIO 0,00 100,000
2800 - BEM IMOVEL - PATRIMONIAL 2812 - PUBLICO 0,00 100,000
3200 - LIM. CERCA - MURQ 3218 - NAO 0,00 100,000
3400 - USO IMOVEL (PROPRIO) 3415 - NAO 0,00 100,000
4100 - ISENTO CIP 4111 - NAO 0,00 100,000
4400 - TOPOGRAFIA 4448 - IRREGULAR 0,00 70,000
8800 - IMUNE/ISENTO 8801 - IMUNE AMBOS 0,00 100,000
12000 - ALIQUOTA 2% 0,00 0,000
12500 - ALIQUOTA 2.8% 0,00 0,000
13000 - COBRAR TCL / CCFC 13002 - NAO 0,00 100,000
13100 - ESGOTO NO LOGRADOURQO 13101 - SIM 0,00 100,000
13200 - AGUA NO LOGRADOURO 13201 - SIM 0,00 100,000
13300 - ILUM. PUBLICA NO LOGRADOUR 13301 - SIM 0,00 100,000
13400 - ASFALTO NO LOGRADOURO 13401 - SIM 0,00 100,000
13500 - LIMP. PUBLICA NO LOGRADOUR 13501 - SIM 0,00 100,000
13600 - GALERIA PLUVIAL NO LOGRADO 13602 - NAO 0,00 100,000
13700 - REDE TELEFONICA NO LOGRAD 13701 - SIM 0,00 100,000
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BOLETIM DE CADASTRO IMOBILIARIO - BCI
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13800 - GUIAS SERJETAS NO LOGRADO 13801 - SIM 0,00 100,000

13900 - COLETA DE LIXO NO LOGRADOU 13901 - SIM 0,00 100,000

15100 - ESGOTO NA UNIDADE 15102 - NAO 0,00 100,000

15200 - AGUA NA UNIDADE 15202 - NAO 0,00 100,000

15300 - AGUA DE POCO NA UNIDADE 15302 - NAO 0,00 100,000

15400 - ENERGIA ELETRICA NA UNIDAD 15402 - NAO 0,00 100,000

15500 - TELEFONE NA UNIDADE 15502 - NAO 0,00 100,000

15600 - COLETA DE LIXO NA UNIDADE 15602 - NAO 0,00 100,000

15700 - FOSSA NA UNIDADE 15702 - NAO 0,00 100,000

15800 - CALCADA NA UNIDADE 15802 - NAO 0,00 100,000

15900 - CHACARAS 15806 - NAO 0,00 100,000
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