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HT 

SUMULA: "AUTORIZA O MUNICIPIO DE ALTA 
FLORESTA A ADQUIRIR IMOVEL QUE MENCIONA 
PARA CONSTRUcAO DA PRAIA DA JUVENTUDE E 
DA OUTRAS PROVIDENCIAS." 

Autoria: Executivo Municipal 

n 

A CAMARA MUNICIPAL DE ALTA FLORESTA, 
Estado de Mato Grosso, no use de suas atribuicoes legais, 
aprovou e eu, VALDEMAR GAMBA, Prefeito Municipal, 
sanciono a seguinte Lei, 

Art. 1.° - Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a adquirir da INDECO -
INTEGRAcAO, DESENVOLVIMENTO E COLONIZAcAO LTDA., 
inscrita no CNPJ n° 03.115.268/0001-67, o imovel Lote LP NORTE 3, corn 
area de 11.801,18 m2, desmembrado da area remanescente da Matricula 697, 
situado nesta cidade de Alta Floresta, corn limites e confrontacoes constantes 
da matricula 38.625, Livro 2-GK, do 1° Servico Notarial e Registral da 
Comarca de Alta Floresta. 

§ 1.°- O Municipio de Alta Floresta ira destinar a referida area para a 
construcao da Praca da Juventude. 

§ 2.°- O imovel foi objeto de avaliacao, corn elaboracao de laudo, constando 
Como valor estimado em R$ 1.400.000,00 (um milhao e quatrocentos mil  
reais) 

§ 3.°- A aquisicao sera formalizada por intermedio da lavratura de escritura 
publica de compra e venda corn clausula ad corpus e posterior registro na 
matricula no imovel. 

§ 4.°- O Poder Executivo incorporara, por ato proprio, ao patrimonio da 
municipalidade os bens de que trata esta Lei, ficando afetado ao use comum do 
povo. 

Art. 2.°- O imovel acima descrito sera adquirido pelo valor de R$1.400.000,00 (um 
milhao e quatrocentos mil reais). 

§ 1.°- O valor descrito no Caput deste artigo tern Como base as avaliacoes 
imobiliarias em anexo. 

§ 2.°- O valor mencionado no Caput deste artigo nao sofrera qualquer tipo de 
correcao,ou reajuste. 

.°- Fica reconhecida a inexigibilidade de processo licitatorio para a compra 
vel acima descrito, nos termos do artigo 'f4, inciso V, da Lei Federal n°. 

14.133, de 1.° de abril de 2021 e posteriores alteracoes. 
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Prefeitura Municipal de 
ESTADO DE MATC 

CNPJ 15.023.906/( 

Materia Legislativa - 2331/2025 
Tipo: PL - Projeto de Lei Exec►ativo 
Data: 7 de Fevereiro de 2025 
Ementa: AUTORIZA O MUNICIPIO 
DE ALTA FLORESTAA 
.ADQUIRIR IMOVEL QUE 
MENCIONA PARA CONSTRUcAO 

Art. 3.°- A INDECO ira utilizar o valor de R$1.400.000,00 (um mil iao a quatrocentos 
mil reais) para compensacao de debitos junto ao Municipio. 

§ 1.°- A compensacao podera ser realizada em relacao a debitos inscritos ou 
nao em divida ativa do Municipio de Alta Floresta/MT, em nome das pessoas 
fisicas e juridicas do grupo familiar, a sera realizada em tres anos, a partir da 
aprovacao da presente Lei, sendo que no primeiro ano o limite maximo a ser 
compensado sera de R$ 500.000,00 (Quinhentos mil reais), e no segundo e 
terceiro ano ate o limite maximo de R$ 450.000,00 (quatrocentos e cinquenta 
sete mil reais) por ano. 

§ 2.°- A compensacao sera requerida ao MUNICIPIO diretamente pela 
INDECO, atraves de requerimento protocolado no Protocolo Geral e 
enderecado a Secretaria de Financas, nao sendo admitidos pedidos dos demais 
credores solidarios. 

§ 3.°- Sao considerados credores solidarios da INDECO os seus socios e 
sucessores, a suas respectivas empresas imobiliarias, que tern controle 
acionario atraves dos mesmos acionistas junto, a Indeco, e que, anualmente, 
deverao requerer a INDECO a mencionada compensacao e, apos autorizacao 
desta, os pedidos serao remetidos ao Municipio para baixa/compensacao 
dentro do importe anual autorizado § 1.° deste artigo. 

§ 4.°- Protocolado o pedido de compensacao, contendo o nome do contribuinte 
titular do debito, valor do debito e documento que comprove o tributo, o 
Municipio tera o prazo de 10 (dez) dias para realizar a compensacao, podendo 
ser prorrogado uma vez por igual periodo, desde que motivadamente. 

§ 5.°- Havendo duvida, o Municipio notificara a INDECO para apresentar 
novos documentos e esclarecimentos, ocasiao em que o prazo descrito acima 
sera interrompido. 

§ 6.°- A nao compensacao tributaria de qualquer das parcelas, por desidia do 
MUNICIPIO, incidira o MI NICIPIO em mora, alem do direito a INDECO de 
realizar a execucao judicial do presente acordo, relativa as parcelas vencidas e 
nao compensadas, sobre as quais incidirao correcao monetaria pelo INPC, e 
juros de acordo corn a caderneta de poupanca, mantendo-se, sempre, a forma 
de pagamento por meio de compensacao tributaria. 

§ 7.°- Considerar-se-a renunciada, anualmente, a diferenca entre o valor limite 
que poderia ser compensado, no § 1.° deste artigo, e o valor efetivamente 
compensado no exercicio. 

Art. 4.° - Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacao. 

Art. 5.° - Revogam-se as disposicoes em contrario. 

Prefeit a Mun cii pal de Alta Floresta-MT, em 05 de fevereiro de 2025. 

CAMARA W  1C . JE ALTA FLO&STA 
Aprovado em ~ diccussio • ____ 

VALDEMAR GAMBA na . J FEV.~ 
Prefeito Municipal 

V ega I3". tore 
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Prefeitura Municipal de Alta Floresta - MT 
ESTADO DE MATO G Materia Legislativa - 2331/2025 

1 po: PL - Projeto de Lei Executivo 
Data: 7 de Fevereiro de 2025 
Ementa: AUTORtZA O MUNiCiPIO 
DE ALTA F! ORESTA A 
ADQUIRIR IMOVEL QUE 
MENCIONA PARA CONSTRUcAO 

C N PJ 15.023.906/0001 

JUSTIFICATIVA 

Apraz-nos encaminhar a Vossas Excelencias para exame e indispensavel 
aprovacao o incluso Projeto de Lei n.° 2.331/2024, de nossa iniciativa, que em sumula: 
"AUTORIZA O MUNICIPIO DE ALTA FLORESTA A ADQUIRIR IMOVEL 
QUE MENCIONA PARA CONSTRUcAO DA PRAIA DA JUVENTUDE E DA 
OUTRAS PROVIDENCIAS." 

O presente Projeto de Lei visa autorizar a aquisicao de imovel com objetivo de 
nele implementar a construcao da Praca da Juventude do Municipio e Alta Floresta-MT. 

O terreno em questao pertence a INDECO, corn uma area de 11.801,18 m2, 
(onze mil oitocentos e um virgula dezoito quadrados), com os marcos e confrontacoes 
constantes da matricula 38.625, Livro .898 Livro 2-GK, CR1 de Alta Floresta 

Importante esclarecer que inexiste imovel publico disponivel para atender a 
Construcao da Praca da Juventude, fazendo necessaria a presente aquisicao. 

Os laudos de avaliacao que acompanham o Projeto de Lei demonstram as 
caracteristicas do imovel, sua singularidade e as vantagens de sua aquisicao. 

Foram observados os requisitos do seu art. 74, V da Lei n° 14.133/2021: 

Art. 74. E inexigivel a licitacao quando inviavel a competicdo, em especial nos casos 
de: 
(••) 
V - aquisicao ou locacao de imovel cujas caracteristicas de instalacoes a de localizacao 
tornem necessaria sua escolha. 

(••) 
§ S° Nas contratacoes com fundamento no inciso V do caput deste artigo, devem ser 
observados os seguintes requisitos: 
I - avaliacao previa do bem, do seu estado de conservacao, dos custos de adaptacoes, 
quando imprescindiveis as necessidades de utilizacao, a do prazo de amortizacdo dos 
investimentos; 
II - certificacao da inexistencia de imoveis publicos vagos a disponiveis que atendam ao 
objeto; 
III - justfiicativas que demonstrem a singularidade do imovel a ser comprado ou locado 
pela Administracao a que evidenciem vantagem para ela 

Diante do exposto, encaminhamos o presente Projeto de Lei a esta Egregia 
Casa Legislativa, e solicitamos aos Nobres Edis que a materia ora encaminhada seja 
analisada a estudada, bem Como obtenha deliberacao favoravel em sua Integra, em 
REGIME DE URGENCIA. 

Reiteramo • . V-ossas--Excelencias a nossa expressao de estima e apreco. 

Prefer ra M nicipal de Alta Floresta-MT, errMS ~r c~ Q sTA
Apra iado em UIvt disaissics ve1~b 

na Se Ar 1 
CV 21 

VALDEMAR GAMBA 
Prefeito Municipal 
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LOTE LP, SETOR "NORTE 3", COM AREA DE 11.801,18 M= (ONZE MIL E OITOCENTOS E 
UM METROS QUADRADOS E DEZOITO DECIMETROS QUADRADOS), SITUADO NESTA 
CIDADE DE ALTA FLORESTA, ESTADO DE MATO GROSSO, corn os seguintes Limites e 
confrontaçôes: Do marco 01 ao marco 02, azimute de 287°14'25" numa distancia de 118,00 metros, 
confrontando corn Avenida Amazonas; Do marco 02 ao marco 03, azimute de 17°14'25", numa 
distancia de 100,02 metros, confrontando corn Area Perif6rica AP-Esportiva; Do marco 03 ao marco 04, 
azimute de 107°1500", numa distancia de 108,00 metros, confrontando corn LP 0515; Do marco 04 ao 
marco 05, azimute de 107°1500", numa distanncia de 10,00 metros, confrontando corn Saldo de 
Loteamento; Do marco 05 ao marco 01, azimute de 197°14'25", numa distancia de 100,00 metros, 
confrontando corn Rua Rio de Janeiro, conforme memorial descritivo assinado pelo engenheiro forestal 
Luan Vinicius Teixeira Tamimori - CREA/MT 1210626373, vmculado a ART n° 1220220088320.-
PROPRIETARIA: INDECO - 1NTEGRAcAO. DESENVOLVIMENTO E COLONIZACAO 
LTDA, inscrita no CNPJ n o 03.115.268/0001-67, corn sede na Avenida Ariosto da Riva if 3.145, Alta 
Floresta-MT.- FORMA DE TITULO: Requerimento emitido pela proprietaria aos 23/05/2022.-
N13MERO DO REGISTRO ANTERIOR: AV-3.962 da matricula no 697 do livro n° 2-C, aos 
10/06/2022, dente 1° Servico RegistraL- CONDICBES: A proprietaria concords corn as clausulas e 
condicoes do Nircleo Urbano constantes da Escritura Priblica Declaratbria lavrada no Cart6rio do 6° 
Oficio (L. if 52. fls. 151 a 153v°), registrada no RGI-3° Circunscricao Imobiliaria (AV no 04 na Matr. 
924 e AV, if 05 na Matr.861), 
minimos das divisas pars a 
condicöes essenciais de v 
Inscrico ImobiliAria n o

Emolumentos: R$ 85, 

O REGISTRADO 

AV-1!38.625 - Feita 
Corn base na alinea 
pare retificar erro co 
lea-se "LOTS LP N 

O REGISTRADO 

AV-2/38.625 - Feita 
Corn base na alinea 
pars retificar erro come 
INDECO - INTEGRACAO. DESE 
no 03.115.268/0001-67, corn 
"PROPRIETARIO:
15.023.906/0001-07, corn sede 
Canteiro Central, Alta Flo 
Gratuito.- (Selo Digital: C 

co de im6veis 
- Irnovel cadastrado na 

3.997.LP NOR 03.000.-

REGISTRADOR INTE 

MT, especialmente as que regulamentam os racoon 
ue ficam fazendo parte integrante desta, Como 

feitura Municipal sob o cGdigo n° 32683 -
tocolo ivro 01 if  136.165 de 09/06/2022).-

~~~~ , EUTALIO BICUDO NETTO: 
bdp—

6.015/73 (LRP), faz-se a presente averbaçAo 
tricala, a saber: onde se-k "LOTS LP", 

 EUTALIO BICUDO NETTO: 
 misL_ 

i 6.015173 (LRP), faz-se a presente averbaco 
matriculs, a saber: onde se-k "PROPRIETARiA: 

VIMENTO E COLONIZACAO LTDA, inscrita no CNPJ 
osto da Riva no 3.145, Alta Fioresta-MT", Ida-se: 

FLORESTA, inscrito no CNPJ sob n° 
costa, no 50, Fdif, Paco Municipal, Bairro 
n° 151.782 de 13/11/2024).- Emolumentos: 

 , 

AV-3/38-625 - Feita em 14 de novembro 
Corn base na aiinea "a", Inciso I, do 
do Provimento no 42/2020 - CGJ 
foi ENCERRADA em virtude 

seaal~ 
4P--- . Liv.•ls'1 

EFGLQ71RADOR 

LOREN~O BOING SOBRINHO: 
 mk_ 

213 da Lei 6.015/73 (LRP), bern Como artigo 684, inciso III, 
me averbaçâo pars constar que a presente matricula 

os evidentes constantes na AV-] a AV-2 desta 
9 rat, aob o a' 42.555 - livro 2-1®.-
~,a Gr uiW.- (Selo Digital: CES 94915).-

QO BOING SOBRINHO.- mk. 

O "
(Segue no verso)... yyi 

-'S. 

;r.r~; 
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AV-4/38.625 - Feita em 21 de novembro de 2024.-
Corn base na alinea "a", Inciso I, do artigo 213 da Lei 6.015173 (LRP), bem Como artigo 684, inciso III, 
do Provimento n° 42/2020 - CGJ/MT, faz-se a presente averbacio pare CANCELAR as 
AVERBACOES N'S 02 a 03 delta matrIeul*, em virtude de constatacAo de esro evidence, 
restabelecendo a propriedade ao seu STATUS anterior em favor di empress INDECO •-
INTEGRACAO. DESENVOLVIMENTO E COLONIZACAO LTDA, inscrita no CNPJ n° 
03.115.268/0001-67, corn sede na Avenida Ariosto da Riva n° 3.145, Alta Floresta-MT.- (Protocob 
Livro 01 n° 151.883 de 19/11/2024).- Emol • • •: to.- (Selo Digital: CES 95543).-

REGISTRADOR INTERINO rt+li •  , LOREN(O GOING SOBRINHO.-
mG 
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Floresta
PREFElTURA 

mats por 
nossa gente 

Secretaria de 
Govemo, Gestao e 
P1anejamento 
Direçao de Cidade 

TERMO DE APROVA4A0 
(Retificaco) 

REFERFNCIA: Late LP NORTE 3 desmembramento do Lote Saldo de Loteamento 
remanescente MatrIcula 697 
Nucleo Urbano De Alta Floresta - MT. 

PROPRIETARIO: PREFEITURA MUNICIPAL DE ALTA FLORESTA 

PROTOCOLO: 302/2022 - DlREcAO DE CIDADE. 

O projeto refere-se a regularizacao do desmembramento do Lote LP NORTE 3 
desmembrado do Saldo de Loteamento Urbano remanescente MATRICULA 697, 
Nucleo Urbano de Alta Floresta, conforme Memorial Descritivo executado pelo 
Engenheiro Florestal - LUAN VINIOUS TEIXEIRA TAMIMORI. CREA-MT: 1210626373 de 
acordo corn a contabitidade de areas transcritas abaixo: 

1. SITUAcAO ORIGINAL: 

Late Saido de Loteamento area remanescente Matricula N° 697 Livro 2-C 

2. SITUACAO RESULTANTS DO DESMEMBRAMENTO: 

Late LP,.NORTE 3 —Area:  11.801,18 m 2

(Vinculado a RRT N° 1220220088320) 

OBSERVAcAO: Em atendimento a Lei Municipal n° 1654/08 de 26 de junho de 2.008, a 
compensacao de area Pubtica incidente sabre late oriundo do saldo de Loteamento, 
esta sendo feita atraves do Lote LP NORTE 3 corn area de 11.801,18 m 2 (onde o 
respective memorial descritivo a mapa sao parte integrantes do processo protocolado 
sob n° 302/2022). 
Os recuos minimos para a construcao permanecem as mesmos do tote original. O 
presente documento somente tera validade mediante apresentacao da Certidao 
Negativa de debitos municipais do imovel. Face ao exposto, verificamos que o projeto 
atende as determinacoes da Lei Municipal N° 1654/08 de 26 de lunho de 2008. 

VERIFICAcAO DO LOTS LP NORTE 3 

O tote objeto do desmembramento esta situado na AVENIDA AMAZONAS, esquina corn 
a RUA RIO DE JANEIRO, sendo ambas as Vias asfaltadas, possui cede de energia etetrica 
e rede de abastecimento de agua. Sendo assim, a infraestrutura minima exigida por Lei 
encontra-se executada. 

CN PJ n" 15.O23.9O6/OOO1-O7 
cidades©altafloresta.mt.gov.br 

66 3512.3100 

W W W.ALTAFLORESTA.MT_GOV.BR 

9 TRAVESSA ALVARO TEIXE{RA COSTA - N°SO 
CANTEiRO CENTRAL I ALTA FLORESTA I MT 



PREFElTURA 

mail por 
nossa gente 

SecretaHa de 
Govemo, Gestao e 
Planejamento 
DireYao de C,dade 

*A VALIDADE DESTE DOCUMENTO, CONFORME LEI N° 6766/79 E DE 1$0 DIAS. 

Assim sendo, a DIREcAO DE CIDADE, retifica e expede a presente TERMO DE 
APROVAcAQ e VERIFICAcAO , Para que se produzam as efeitos legais. 

Alta Floresta - MT, 26 de main de 2022. 

Wiliam'.ntanhs( unior 
Engenheiro CMI 

CR1cA - MT 92702 

66 3572.3100 

CNP3 n° 15.023.906/0001-07 WWW.ALTAFLORESTA.MT.GOV.BR 
~{ cidades@altafloresta.mt.gov.br 4 TRAVESSA ALVARO TEIXEIRA COSTA - N°SO 

CANTEIRO CENTRAL I ALTA FLORESTA I MT 
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4e da prefeitura do dire'do de 
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Assuntoi. 

DES MEMBRAMENTO LOTE URBANO,v. 

INDECQ - integracao, DesenuoMmento a Cotonizarao Lola 

LuanMmidus Teixeira Tamimod 
EN& FLOR6STAL - CREA-MT:1210626373 

697 Lfvro 2-C 
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3521-7403 19962-7403 
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MEMORIAL DESCRITIVO 

ASSUNTO: DESMEMBRAMENTO SALDO LOTEAMENTO 
IMOVEL: LOTE LP NORTE 03 , 
PROPRIETARIO: INDECO — Integracio, Desenvolvimento a Colonizaciio LTDA 
CNPJ: 03.115268/0001-67 
MUNICIPIO: ALTA FLORESTA - MT 
COMARCA: ALTA FLORESTA - MT 
SETOR: NORTE 3 
AREA: 11.801,18 m2 (onze mil a oitocentos a um metros quadrados a dezoito decimetros 
quadrados) 
PERIMETRO: 436,02 Metros. 
MATRfCULA: 697 — LIVRO 2-C 

DESCRICAO DOS LIMITES E CONFRONTAcOES 

MARCOS AZIMUTE DISTANCIA (ut) LIMITES E CONFRONTACOES 

1 ao 2 287°14'25" 118,00 AVENIDA AMAZONAS 

2 ao 3 17°14'25" 100,02 AREA PERIFERICA AP-ESPORTIVA 

3 ao 4 I07°15'00" 108,00 LP 05/5 

4 ao 5 107°15'00" 10,00 SALDO DE LOTEAMENTO 

5 ao l 197°14'25" 100,00 RUA R1O DE JANEIRO 

i~cr~i1 UF#A MUNK IPAL OE ALTA FLORESTA 
DERFCAU DE CIDADE 

Ern. t   de. rY' ia  de  Q 2. 

APRCVADO Q PRESENTE PROJETO 

Endo civil 
CREA - MT 52702 

Dedaro quo a aprovacao do projeto LUAN 

nao impHea no reconhecimento par 
parte dd Prefeitura do direito de 
oroartedE Je do terreno. 

Alta Floresta, 17 de maio de 2022 

7r72i 71?2QZA.J 
ICIUS TEIXEIRA TAMIMORI 

Eng. Florestal, Crea — MT 1210626373 
ART n°: 1220220088320 

3321-740319962-7403 
noerom.~+oswae can 

Ar.Arbelodam'..ti'1) ,C. o.AkefienM-IR 



RESUMO DA AVALIAcAO 

AVALIACAO DE IMOVEL URBANO 

IN DECO - INTEGRAcAO, DESENVOLVIMENTO E COLONIZAcAO LTDA 

TERRENO URBANO 
MATRICULA 38.625 

AREA DE 11.801,18 M2 

LOCALIZACAO: ENTRE AVENIDA AMAZONAS E RUA RIO DE JANEIRO 
BAIRRO: CIDADE ALTA 

ALTA FLORESTA - MT 

DATA: NOVEMBRO 2024 

AvaliaSSo de Bens - Imoveis Urbanos Pagina 1 
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1. IDENTIFICAcAO DO SOLICITANTE 

INDECO - INTEGRAcAO, DESENVOLVIMENTO E COLONIZAcAO LTDA 
Endereco: Avenida Ariosto da Riva n° 3145 — Centro — Alta Floresta 
CN PJ : 03.115.268/0001-67 

2. FINALIDADE DO LAUDO 

Avaliacao comercial 

3. OBJETIVO DA AVALIAcAO 

Determinacao do valor de mercado do imovel urbano situado no bairro Cidade Alta, na Av. 
Amazonas no municipio de Alta Floresta/MT. 

4. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES 

A area de terreno fornecida de acordo corn a Matricula 38.625 Livro 2-GK — Fs 01 de 10 de 
junho de 2022, que segue: 

Neste trabalho computamos como corretos os elementos documentais consultados, e as 
informacoes prestadas por terceiros, de boa fe e confiaveis. 

O trabalho apresentado e os resultados finais so validos apenas para a sequencia 
metodologica apresentada, sendo vedada a utilizacao deste laudo tecnico em conexao corn 
qualquer outro. 

O responsavel tecnico no assume responsabilidade sobre materia alheia ao exercicio 
profissional, estabelecido em leis, codigos e regulamentos proprios. 

Por fugir 
a finalidade precipua deste trabalho, dispensamos consideracoes legais de merito, 

concernentes a titulos, invasoes, hipotecas, superposicao de divisas, etc., providencias estas 
que consideramos de carater juridico. 
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5. IDENTIFICAcAO E CARACTERIZACAO DO IMOVEL AVALIANDO 

5.1. Identificacao do imovel 

o 

imovel urbano localizado no bairros Cidade Alta, e lindeiro a Avenida Amazonas a Rua Rio 
de janeiro, corn area arbitrada em 11.801,18 m2, denominado "Buracao" conforme 
consulta Google Earth, sendo as medidas do marco "1" ao marco "2"numa distancia de 118 
(cento a dezoito) metros, confrontando corn a Avenida Amazonas; do marco "2" ao marco 
"3" numa distancia de 100,02 (cem metros e dois centimetros) , confrontando corn Area 
Periferica AP-Esportiva; do marco "3" ao marcos "4", numa distancia de 108,00 (cento e 
oito) metros, confrontando corn LP 05/05; do marco "4" ao marco "1", numa distancia de 
100,00 (cem) metros, confrontando corn a Rua Rio de Janeiro. 
No existe o levantamento topografico da area. 

5.2. Roteiro de acesso ao imovel 

A partir da Avenida Mato Grosso (Bairro Industrial) ate a Avenida Amazonas(Bairro Cidade 
Alta), proximo a Brumar Motos e ao Parque da Amocialta, 

MAPA DO LOCAL 

Fig. 1 — Vista aerea do local, corn acessos. 
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5.3. Caracterizacao do municipio 

Alta Floresta e um municipio brasileiro do Estado de Mato Grosso na regiao forte , corn uma 
altitude media de 283 metros, corn uma populacao de 58.613 (IBGE 2022). 
Em 2021, o salario media mensal era de 2,2 salarios minimos. A proporcao de pessoas 
ocupadas em relacao a populacao total era de 27,29%. Na comparacao corn os outros 
municipios do estado, ocupava as posicoes 86 de 141 e 20 de 141, respectivamente. Já na 
comparacao corn cidades do pals todo, ficava na posicao 1264 de 5570 e 800 de 5570, 
respectivamente. Considerando domicilios corn rendimentos mensais de ate meio salario 
minimo por pessoa, tinha 33,3% da populacao nessas condicoes, o que o colocava na 
posicao 117 de 141 dentre as cidades do estado e na posicao 3956 de 5570 dentre as 
cidades do Brasil. 
Em 2010, a taxa de escolarizacao de 6 a 14 anon de idade era de 98%. Na comparacao corn 
outros municipios do estado, ficava na posicao 40 de 141. Já na compara4ao corn municipios 
de todo o pals, ficava na posicao 2065 de 5570. Em relacao ao IDEB, no ano de 2021, o IDEB 
para as anos iniciais do ensino fundamental na rede publica era 5,6 e para as anos finals, de 
5. Na comparacao corn outros municipios do estado, ficava nas posicoes 40 e 18 de 141. Já 
na comparacao corn municipios de todo o pals, ficava nas posicoes 2487 e 1937 de 5570. 
A taxa de mortalidade infantil media na cidade e de 8,45 para 1.000 nascidos vivos. As 
internacoes devido a diarreias sao de 37,5 para cada 1.000 habitantes. Comparado corn 
todos as municipios do estado, fica nas posicoes 90 de 141 e 48 de 141, respectivamente. 
Qua ndo comparado a cidades do Brasil todo, essas posicoes so de 3382 de 5570 e 1204 de 
5570, respectivamente. 
Apresenta 17% de domicilios corn esgotamento sanitario adequado, 37,7% de domicilios 
urbanos em vias publicas corn arborizacao e 3% de domicilios urbanos em vias publicas corn 
urbaniza4ao adequada (presenca de bueiro, calcada, pavimentacao e meio-fio). Quando 
comparado corn os outros municipios do estado, fica na posicao 48 de 141, 101 de 141 e 63 
de 141, respectivamente. Já quando comparado a outros cidades do Brasil, sua posicao e 
3849 de 5570, 4614 de 5570 e 3854 de 5570, respectivamente. 
Em 2022, a area do municipio era de 8.955,41 km2, o que o coloca na posicao 33 de 141 
entre as municipios do estado e 147 de 5570 entre todos os municipios 

Fontes IBGE 2022 

5.4. Caracterizacao do terreno 

A area do terreno urbano considerada na avaliacao sera de 11.801,18 m2, definida por sua 
Matricula, o imovel encontra-se aberto sera APP — Area de Preservacao Permanente ou 
nascentes; 
Para a caracteriza4ao do imovel urbano, iniciou-se uma vistoria do mesmo, no dia 
09/11/24, as 10:00 horas, onde foram constatadas as seguintes caracteristicas: 
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O terreno encontrasse escavado para construcao de um polo esportivo, corn 
pavimentacao asfaltica, meio fio, energia eletrica, agua e esgoto, pista de caminhada 
iluminada, e ponto de onibus. 

5.5. As Coordenadas Geograficas para localizacao do imovel, em UTM sao: 

Zona 21 L 
Longitude 601884.00 m E 
Latitude 8910819.00 m S 

5.6. FOTOS DO TERRENO: 

Foto 01: Mostra vista parcial do terreno na cota Foto 02: Mostra vista parcial do terreno na cota 
mais elevada da avenida para fundos mais baixa dos fundos para avenida 

Foto 03: Mostra vista parcial do terreno corn 
lateral esquerda corn Rua Rio de Janeiro 

Foto 04: Mostra vista parcial do terreno, a partir 
Avenida Amazonas. 
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5.7. FOTOS GOGGLE EARTH: LOCALIZAcAO 

6. AMOSTRAS: 

- Terreno 1 
tttxn Qu r ssxfKxx imtr✓css • Se4vEç cxx o. o 

.1 3-2 44 
S dbb6 94O3-C4 3 

- Localizacao: Bairro Boa Nova 2 
- Area: 3.750 M2 
- Valor: R$ 450.000,00 
- Fonte: Imobiliaria Zilio 
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- Terreno 2: 

- Localizacao: Jardim Primavera 
- Area: 3.750 M2 
- Valor: R$ 1.200.000,00 
- Fonte: Pelego Imoveis (site) 

- Terreno 3: 

- Localiza4ao: Cidade Alta 
- Area: 2.000 M2 
- Valor: R$ 600.000,00 
- Fonte: Imobiliaria Zilio 
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- Terreno 4: 

-Localizacao: Jardim Almeida Prado 
- Area: 10.141 M2 
- Valor: R$ 2.250.000,00 
- Fonte: Imobiliaria Zilio 

- Terreno 5: 

! * Qm stxnoa trnd' ii 5vmo. Ca~toto 

> 
A$ 2.990.000.00 

- Localizacao: Avenida Rogerio Silva — em frente a Unemat 

- Area: 23.000 M2 
- Valor: R$ 2.990.000,00 
-Fonte: Imobiliaria Zilio 
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- Terreno 6: 

- Localizacao: Avenida Julio Jose de Campos 
- Area: 7.000 M2 
- Valor: R$ 1.750.000,00 
- Fonte: Imobiliaria Zilio 

- Terreno 7: 

VENDA DE TERRENO = JARDIM ARARAS 

- Localizacao: Jardim Araras 
- Area: 3.600 M2 
- Valor: R$ 1.500.000,00 
- Fonte: Pelisson Imoveis 
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- Terreno S: 

OPORTUNIDADE IMPERDIVEL DE INVESTIMENTO EM ALTA FLORE! 
esta prestes a descobnr uma oportunidade que pode mudar sua V. . 

- Localizacao: Rua Primeiro de Maio — Bairro Born Jesus — Setor Norte 1 
- Area: 14.000 M2 
- Valor: R$ 3.600.000,00 
- Fonte: [ins Corretora de Imoveis 

7. DIAGNOSTICO DE MERCADO 

7.1. MERCADOIMOBILIARIO 

De acordo corn as caracteristicas do mercado atual, entendemos que o terreno possui 
absorcao comercial consideradas de medianas a dificuldades de negociacoes, pois se trata 
de um terreno corn caracteristicas de grande dimensao e atividades comerciais 
especificas, onde os interessados deverao ter a demanda de negocio de acordo corn as 
caracteristicas do imovel avaliando, para assim serem absorvidos. 

7.2. ESCOLHAS DAS AMOSTRAS REFERENCIAIS 

A determinacao do valor do imovel aplicando os atributos das variaveis independentes ao 
modelo inferido, atraves da opcao de projecao do mercado atual, obteve-se amostras 
referenciais de imoveis ha 3.000 (tres mil) metros do imovel avaliando e bairros 
semelhantes. 
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7.3. PLANILHA DAS AMOSTRAS 

Descricao Valor R$ Metragem Media R$/M2 
Terreno 1* 450.000,00 3.750 120,00 
Terreno 2 1.200.000,00 3.750 320,00 
Terreno 3 600.000,00 2.000 300,00 
Terreno 4 2.250.000,00 10.141 221,87 
Terreno 5 2.990.000,00 23.000 130,00 
Terreno 6 1.750.000,00 7.000 250,00 
Terreno 7* 1.500.000,00 3.600 416,66 
Terreno 8 3.600.000,00 14.000 257,14 
Soma Geral 12.390.000,00 59.891 206,87 

FATOR REDUTOR DE NEGOCIAcAO** -5% = 10,34 
MEDIA PONDERADA OBTIDA R$ 196,53 

• *Obs.: Para obter uma media apurada, fol desconsiderada as terrenos de menor 
valor a de major valor de acordo corn a tabela acima. 

• ** Obs.: O fator redutor de negociacao aplicado a de 5% (cinco par cento) por 
considerar imoveis a mais de 3(tres) meses de publicacao. 

7.4. VARIAcOES DE VALORES 

Os valores de lotes na regiao apresentam grandes variacoes, que dependem da localizacao 
no setor urbano, topografia, area, entre outros. Na pesquisa realizada constatou-se imoveis 
corn valores variando entre R$ 130,00/m2 a R$ 320,00/m2. 

7.5. VALORES AVALIACAO 

- Valor medio do terreno: 11.801,18 M2 x R$ 196,53 = 2.319.285,91 
- Valor sugerido: R$ 2.320.000,00 (dois milhoes, trezentos a vinte mil rears) 
- Valor de venda forcada: R$ 1.500.000,00 (hum milhao a quinhentos mu l rears) 

7.6. MERCADOIMOBILIARIO 

Existe uma elevada oferta de imoveis urbanos na regiao a uma baixa demanda na absorcao 
destes imoveis. Sendo assim, a liquidez dos imoveis urbanos tern se apresentado baixa, 
necessitando de um prazo razoavel para negociacao. 

8. INDICAcAO DO METODO E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS 

Foi utilizado o seguinte metodo: 
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• Metodo Comparativo Direto de Dados de Mercado para determiner o valor de 
terreno avaliando; 

9. ESPECIFICAcAO DA AVAuAcAo 

9.1. Grau de fundamentacao - Modelo de Regressao Linear 

A NBR-14.653-1 (Norma Brasileira para Avaliacao de Bens - Parte 1: Procedimentos Gerais) 
em seu item 8, determine que uma avaliacao sera especificada em decorrencia de prazos 
aemandados, recursos despendidos, disponibilidade de dados de mercado e natureza do 
tratamento a ser empregado, tudo isto relativo a fundamentacao e precisao, assim 
definidos: 

"A fundamentacao sera funcao do aprofundamento do trabalho avaliatorio, com o 
envolvimento da selecao da metodologia em razao da confiabilidade, qualidade e 
quantidade dos dados amostrais disponiveis. 

A precisao sera estabelecida quando for possivel medir o grau de certeza e o nivel de erro 
toleravel numa avaliacao. Depende da natureza do been, do objetivo da avaliacao, da 
conjuntura de mercado, da abrangencia alcancada na coleta de dados (quantidade, 
qualidade a natureza), da metodologia e dos instrumentos utilizados." 

10. Valor Adotado 

R$ 2.320.000,00 
(Dois milhoes, trezentos e vinte mil reais) 

11. OBSERVAcOES COMPLEMENTARES IMPORTANTES 

Este trabalho segue as condicoes relacionadas, alem de estar sujeito as seguintes 
limitacoes: 

• Nesta avalia4ao, computamos coma corretos as dados pesquisados e as 
informacoes fornecidas par terceiros, de boa fe e confiaveis. 

• O imovel objeto desta avaliando foi inspecionado pessoalmente pelo signatario 
deste Laudo. 
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• O autor no tern no presente, nem contempla no futuro, inter sse no been 
avaliando. 

• Este Laudo apresenta as condicoes limitativas apresentadas na introdugao ou 
porventura, em qualquer outra parte dele que afetam as analises, opinioes ou 
conclusoes nele contidos. 

• Este Laudo foi elaborado corn observancia escrita aos principios dos codigos de Etica 
Profissional do CRECl/MT - Conselho Regional dos Corretores de Imoveis do Estado 
de Mato Grosso de acordo corn as normas tecnicas da ABNT. 

• Valor de mercado: e o que um bem obteria numa transacao normal de compra e 
venda, dentro de um prazo razoavel, nao estando o comprador e o vendedor 
compelidos a transacionar, sendo ambos conhecedores do bem em seus detalhes. 
Avaliagao e a determinacao tecnica do valor de um bem ou de um direito sobre o 
bem. 

• Valor de Liquida4ao Forcada: Na avaliagao de imoveis, o valor de liquidacao forcada 
e um dos valores considerados para determinar o valor de mercado do imovel e e 
utilizado quando o bem precisa ser vendido rapidamente, em uma situagao de 
urgencia.O valor de liquidacao forcada e geralmente menor do que o valor de 
mercado, pois o objetivo e realizar a venda rapidamente, sera esperar por um 
comprador disposto a pagar um preco mais alto 

12. PROFISSIONAL RESPONSAVEL 

Responsavel: Eliseu Pelisson 
CRECl/MT n9 13.079 
CPF: 384.519.801-04 

13. LOCAL E DATA DO LAUDO 

Alta Floresta/MT, 11 de novembro de 2024. 
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14. TERMO DE ENCERRAMENTO 

O responsavel tecnico pelo trabalho coloca-se ao inteiro dispor para os 
esclarecirnentos necessarios. 

O presente laudo consta de 14 (quatorze) paginas datilografadas, e 
rubricadas, sendo a ultima assinadas, corn 2 (dois) anexos. 

15.D000MENT05: 

15.1. MATRICULA IMOVEL 
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15.2. CERTIDAO DE REGULARIDADE CRECl/MT 

/ 

11/11/2024, 1 ,42 Coreseklo.NET r Cer`bdâo de Retl:e~tXdade 

CONSELHO REGIONAL DE CORRE I ORES DE IMOVEIS 19a REGIAO / MT 

CRECI 19a REGIAO I MT 

CERTIDAO DE REGULARIDADE PESSOA FISCCA 

CERTIDAO EMITIDA _ 
11/11/2024 AS 14:452 

CODIGO DE AUTENT#CIDAOE: PVN3K11 
Nenhumd 
uiiageii3 

seiecronad a 

ESTA CERTIDAO E VALIDA POR 30 DIA5 -:> ATE 111!2/2024 

Certificamos, para os fins que se fizerem necessarios, que o(a) Corretor(a) de Imoveis ELISEU PELISSON, 
encontra-se devidamente inscrito(a) nests Entidade sob o N° 13079, desde 13/08/2021, ESTANDO COM 
SEU REGISTRO ATIVO, APTO(A) PARA O EXERCICIO DE SUAS ATIVIDADES PROFISSIONAIS NA JURISDicAO 
DO MATO GROSSO conforme facutta a Lei 6.530/78 c/c o Decreto Lei 81.871/78. 

Sc os dados da Certido de Regulandade nao forem corrlpativeis corn os dados do Corretor(a) tie Imoveis, 
fata uma dentncia em nossa ouvidoria pelo telefone (65)3313-4800 ou pelo nosso site 
https://www,crecir t.gov,br. 

5E NO PERIOOO DE 3O D1A5 DE VALIDADE DESTE DOCUMENTO, A PARTIR OA DATA DA SUA EMISSAO, FOR 
CONSTATADO POR UN AGENTE FISCAL, DEBI1O5 REFERENTES AO NAO CUMPRIMENTO DE PARCELANENTOS 
REALIZADOS, ESTA CERTXDAO PERDE TOTALMENTE A VALIDADE. 

A certidao detathada podera ser snlicaada na sec e a postos avancados do CRECI 194 REGIAO / 4T. 

SERE: 
Av. Andre Maggi, 877 ED 5ede - Centro Pourico Adminlstrat vo - Culoba MT - CEP: 78049080 

Telefone: (155)3313-4800 Fax: 

CLAUDECIR ROQUE CONTREIRA 
PRESIDENTE 

Documento assinado digitalmente 

br EIJSEU PELISSON 
Data: 1?/11/2024  11:51:31-0300 
Verifique em https://validar.iti.gov.br 

hops.iiv>ww.cxecamLcatleiet1o.netbrdorm . .ern,te certiUao, requ1artdades.php~racao=EmateNovaCe+tdao 3 1 
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Alta 
Floresta 
PREFEITURA 

mais por nossa gente 

Lido e k '1 f ) 
g 

Res. ns`ava 

LAUDO DE AVALIAcAO DE IMOVEL POR COMPARAcAO DIRETA 

COM TRATAMENTO POR FATORES 

Imovel Avaliando 

Endereco: o imovel esta localizado no Setor Norte 3, Lote LP, S/N; 

O terreno possui uma area total de 11.801,18 metros quadrados e esta localizado de frente 

para uma avenida movimentada no bairro Cidade Alta. Sem construcoes existentes, o 

espaco oferece grande potencial para desenvolvimento. 

O solo apresenta boa qualidade, o que o torna adequado para diversas aplicacoes, sejam 

residenciais ou comerciais. A infraestrutura local conta corn acesso a servicos essenciais, 

como agua, eletricidade e esgoto. 

. Area do Terreno: 11.801,18 m2 . Area Construida: Sem Benfeitorias 

Metodo empregado: 

Para a avaliacao do imovel foi utilizado o metodo comparativo direto corn 
homogeneizacao por fatores, conforme descrito na Norma Brasileira NBR-14653. Por 

Sarah Lim nca)Ves 
Arquitet banista 

cAU Wc36-6 
CNPJ nQ 15.023.906/0001.07 

uque - i. op: a Tavares 
' -si• - to 

. CC 3512.3149 

WWW.A1TAFLOR~STA.MT.GOV.BR 
TRAV~$MAVAI OTSIXSIRACOSTA-.Nt SO 
(ANT iRO f iNTt AI. ; ALTA DLO iSTA MT 

Alta FlorestalMT, 05 de fevereiro de 2025. 

Paulo Sergio • e Medeiros 
Membro 

Marcilio t~rlior 
Methbro 



PREFEITURA DE 

ALTA FLORESTA 
BOLETIM DE CADASTRO I}'lOB►S1.IARIO - BCE 

Cod. do Imovel 

32683 

Enderego 

AVENIDA AMAZONAS 

Con emenbo 

Condorno 

Distrito 

ALTA FLORESTA 

Dad a6 do Imovel 

Ano Fiscal: 2025 

InsoiSao Imobiliaria 

023.997.LP NORTE 03.000 

Inane / Lsc~rtbo 

IMUNE DE AMBOS 

Nr mero 

Status 

ATIVO 

Quadra Sub Quadra Lobe 

997 LP NORTE 03 

Bairro Cidade 

CIDADE ALTA (SETOR NORTE 3 ALTA FLORESTA 

Lobaamento 

Sebor 

023 - SETOR NORTE - 3 (CIDADE ALTA) 

Dados do Rvprietario/Responsavel Tnbutario 

PROPRIETARIO 

IN DECO - INTEGRACAO, DESENVOLVIMENTO E COL 

CONTATO 

(66)3521-2768 

LOGRADOURO 

AVENIDA ARIOSTO DA RIVA 

COMPLEMENTO 

PONTO DE REFERENCIA 

Testada 

118,000 m' 

Area Total 

11.801, 1800 m2

Valor Dedarado 
0,00 

Medidas 

Data de Indusao 

25/04/2022 

Sub Lote Unidade 

LP NORTE 03 000 

OF 

MT 

CEP 

78.580-000 

Secao Tipo Imovel Mabictla Cartorio 

612 TERRITORIAL 

CPF/tNP7 

03.115.268/0001-67 

PERCENTUAL 

100.0000% 

E-MAIL 

DIRETORIA@COLONIZADORAINDECO.COM.B 

No BAIRRO CIDADE 

3145 SETOR A ALTA FLORESTA 

OF CEP 

MT 78.580-000 

Frentee Profundidade 

118,000 0,000 
Area Cons ruida Fracao L 

0,0000 m'- 0,0000 

AvaliagOes 

Unidade Cor>stnrsao 

TERRENO 

Tipo 

TERRENO 

Data Consbucao 

25/04/2022 

Gr upos (Quadros) 

1000 - SITUACAO 
4500 - PEDOLOGIA 

1200 - OCUPACAO 
2800 - BEM IMOVEL - PATRIMONIAL 
3200 - LIM. CERCA - MURO 
3400 - USO IMOVEL (PROPRIO) 
4100 - ISENTO CIP 

4400 - TOPOGRAFIA 
8800 - IMUNE/ISENTO 

12000 - ALIQUOTA 2% 

12500 - ALIQUOTA 2.8% 
13000 - COBRAR TCL / CCFC 
13100 - ESGOTO NO LOGRADOURO 
13200 - AGUA NO LOGRADOURO 
13300 - ILUM. PUBLICA NO LOGRADOUR 
13400 - ASFALTO NO LOGRADOURO 
13500 - LIMP. PUBLICA NO LOGRADOUR 
13600 - GALERIA PLUVIAL NO LOGRADO 
13700 - REDE TELEFONICA NO LOGRAD 

100,000 

Valor Venal Tenitorial 

181.6 17,32 
Area de Preservacao Pemtianente 

Direita 

100,020 

Valor Venal Pr+edial 

0,00 

Fundos 

118,000 

Valor Venal Total 

181.617,32 

PLsdna 

0,000 0,000 m2

Data InativaSao Qtd. Pontos Area - m2 Valor - m2

// 0 11.801,1800 19,9867 

Sub Grt os(Pbntns) Ponbos F.C. 

1024 - ESQUINA + 1 FRENTE 0,00 110,000 
4529 - FIRME 0,00 100,000 
1201 - BALDIO 0,00 100,000 
2812 - PUBLICO 0,00 100,000 
3218 - NAO 0,00 100,000 
3415 - NAO 0,00 100,000 
4111 - NAO 0,00 100,000 
4448 - IRREGULAR 0,00 70,000 
8801 - IMUNE AMBOS 0,00 100,000 

0,00 0,000 
0,00 0,000 

13002 - NAO 0,00 100,000 
13101 - SIM 0,00 100,000 
13201 - SIM 0,00 100,000 
13301 - SIM 0,00 100,000 
13401 - SIM 0,00 100,000 
13501 - SIM 0,00 100,000 
13602 - NAO 0,00 100,000 
13701 - SIM 0,00 100,000 
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PREFEITURA DE 

ALTA FLORESTA 
BOLE IM DE CADASTRO IMOBILIARIO - BCI 

Mo Fc9cal: 2025 
13800 - GUTAS SERJETAS NO LOGRADO 13801 - SIM 0,00 100,000 
13900 - COLETA DE LIXO NO LOGRADOU 13901 - SIM 0,00 100,000 
15100 - ESGOTO NA UNIDADE 15102 - NAO 0,00 100,000 
15200 - AGUA NA UNIDADE 15202 - NAO 0,00 100,000 
15300 - AGUA DE POcO NA UNIDADE 15302 - NAO 0,00 100,000 
15400 - ENERGIA ELETRICA NA UNIDAD 15402 - NAO 0,00 100,000 
15500 - TELEFONE NA UNIDADE 15502 - NAO 0,00 100,000 
15600 - COLETA DE LIXO NA UNIDADE 15602 - NAO 0,00 100,000 
15700 - FOSSA NA UNIDADE 15702 - NAO 0,00 100,000 
15800 - CALC;ADA NA UNIDADE 15802 - NAO 0,00 100,000 
15900 - CHACARAS 15806 - NAO 0,00 100,000 
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